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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

عــلى المســتثمر قبــل إظــلاق الظــرف أن يقــوم ةراجعــة نها يــة للتأكــد مــن 
تقديم كـل المسـتندات والوثـا ق المطلوبـة وأنهـا مختومـة بخاتمـه وذلـ  

ومختومـا إذا كـان ذلـ  ( أمـام كـل مسـتند إن كـان مرفقـا    بوضع علامـة    
 مطلوبا.

 
 الظرف الفني:-1

هل  المستند مسلسل
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

1 
توكيل رسمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع 
ـــه شـــخص ظـــير  عـــلى العطـــاء ومرفقات

 مقدم العطاء(
 

 

2 
إثبات أن المسئول عن الشركـة أو وكيلهـا 
الذي وقع عـلى العطـاء لديـه الصـلاحية 

 للتوقيع 
 

 

المفعـــول مـــن الســـجل صـــورة ســـارية  3
   التجاري 

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان  4
 المستثمر ظير سعودي

  

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية. 5

بتطــوير صــور شــهادات الخــبرة الخاصــة  6
    المناطق الصناعية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

ــــاء المنطقــــة  8 ــــي لإنش ــــامج الزمن البرن
   لصناعيةا

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9
   مخططات المنطقة الصناعية 10
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 الظرف المالي: -2

هل  المستند مسلسل
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى  2

 مؤسسة النقد العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب
 الشروط والمواصفات

 . 
من المسـتثمر  تطويرها المراد  المنطقة الصناعيةهو  شــروع:الم

 بالموقع المحدد..
 المستثمر:  

مقدم  
 العطاء:

ـــة أو مؤسســـة   ـــوىهـــو شرك ـــاطق  تت تطـــوير المن
  .الصناعية

يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا  
 لدخول المزايدة.

  
 ا، والتي يقام عليهاتـحدد الأمانة أو البلدية موقعهالعقار : هو أرض 

  . الورش( المنطقة الصناعية
، للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

وتم اختيار موقعها بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية 
 وبيئية.

التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة  لإثارة طريقة هي :المنافسة
عند تأجير العقارات  البلديةتبعها تلى سعر، و بهدف الحصول على أع

 .والأنشطة
 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع -ج
 الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 م20/08/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر  نتاريخ الإعلا  

آخر ميعاد لتقديم 
 العطاءات

 م19/10/2025 كما هو محدد في الإعلان

 م20/10/2025 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
 تاريخ توقيع العقد لمن

 ترسو عليه المزايدة
خــلال خمســة عشرــ يومــا  مــن 
تاريخ إشعار البلدية للمستثمر 
ةراجعتهــــا، فــــجن   يراجــــع 
يرســــل لــــه إشــــعار نهــــا ، 

عطي مهلة إضافية خمسة وي
 .عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
ــــاريخ تســــليم العقــــار  بداية سريان مدة العقد مــــن ت

ليم موقــع ةوجــب محضرــ تســ
مــن البلديــة والمســتثمر، وإذا 
   يتم توقيع المستثمر على
ـــتم  ـــار ي محضرـــ تســـليم العق
إشــعاره خطيــا  وتحســب بدايــة 
سريــان مــدة العقــد مــن تــاريخ 

 الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1
 

عامـة عـن طريـق الظـرف المختـوم بـين  في طرح مزايدة شقراء ترظب بلدية

وفـق التفاصـيل  لتطوير منطقـة صـناعية مخصص  موقعالمستثمرين لتأجير 

كراســــة الشرــــوط والمواصــــفات المرفقــــة ، والتــــي توضــــح المبينــــة في 

المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم 

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .

قـــــراءة المتأنيـــــة والدقيقـــــة وتهيـــــب البلديـــــة بالمســـــتثمرين ال

للتعـــرف عـــلى الاشـــتراطات والمواصـــفات الفنيـــة ، والجوانــــب  للكراســـة

يــة للعقــد ، والتزامــات المســتثمر ، ةــا دكنــه مــن تقــديم عطــاء القانون

ــــه الفــــوز بالفرصــــة الاســــتثمارية المتاحــــة ، ويحقــــق  ــــيح ل مــــدروي يت

 لبلدية أهدافهال

ـــب ـــن  وترح ـــاحات م ـــة استفســـارات أو استيض ـــلى أي ـــالرد ع ـــة ب البلدي

للمســــتثمرين المســــتثمرين الــــراظبين في دخــــول المزايــــدة ، ودكــــن 

 أو الاستيضاحات بجحدى الطرق التالية:تقديم الاستفسارات 

ا لتوجـــــــه إى الإدارة المـــــــذكورة  أدنـــــــاه بالبلديـــــــة وتقـــــــديم  -1

 :مكتوبا الاستفسار

 الاستثمارإدارة:    
 0116221458:  تليفون

 أو على -2
 0116221245:  فاكس
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 وصف العقار-2

 ةطستو يفة ومفخناعات صع نمص نوع النشاط

 

 موقـع العقـــار

  شقراء  المدينة

 صناعية الردة الحي

 24رقم القطعة:   1590 :رقم المخطط

 

 عقارـالــدود ح 

 م 50,00 بطول متر 60شارع عرض  شمالا  :

 م 50,00 بطول 53القطعة رقم  با  :جنو

 م 50,00 بطول 23القطعة رقم  شرقا  :

 م 50,00 بطول متر 20شارع عرض  ظربا  :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م 2500 مساحة الأرض

 : الخدمات بالعقار

 ةطستو يفة ومفخناعات صع نمص                   

 :بيانات أخرى
 ضفخمنئي أثر بيات ذ   
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
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 المزايدة : من يحق له دخول1/3
 الـذين  ستثمرين السعوديين وظير السـعوديينفراد والملل يحق  1/1/3

 التقـدم في المنـاطق الصـناعية تطـويرخـبرة في مجـال م لديه
أو بحكـم الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا ذه المزايدة. مـا عـدا ه

 لبلديــةلويحــق ن التعامــل، قضــاح حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــ
، أو كــانوا ممــن لــديهم مســتحقات متــأخرة لهــا الــذين اســتبعاد

بعد رفعها لـوزير الشـئون موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 
 .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

سري على الشركـات والمؤسسـات ظـير السـعودية نظـام ي 2/1/3
 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرسمية في المملكة العربية  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع 
المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، ةا في ذل  العطاء، وجميع 

، وبياناتـــه، ويســـتثنى مـــن ذلـــ  الكتالوجـــات  الخاصـــة مرفقاتـــه
بالمعـــدات والأدوات والأجهـــزة التـــي يجـــوز أن تكـــون باللغـــة 

 الانجليزية.
في حال التقدم ةستند بأي لغة أخـرى يـتم ترجمتـه إى اللغـة  2/2/3

العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، 
حالــة الاخــتلاف أو ويعتــبر الــنص العــربي هــو المعــول عليــه في 

 الالتباي في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 الرفع عن طريق منصة فرص.
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

ولـن يقبـل  م 19/10/2025في موعـد أقصـاه  يجب أن تقدم العطاءات
 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  عطاء يرد بعد  أي
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 ف :موعد فتح المظاري 5/3
ــتح ا ــوم العــاشرةلمظــاريف هــو الســاعة الموعــد المحــدد لف  ي

 .م20/10/2025 قفاو لماو  ـه28/04/1447 يننثلا ا
 العطاء: تقديم 6/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة  المســتثمرعــلى  3/6/1
اللازمة، وذل  طباعة أو كتابة بالمـداد، والالتـزام التـام ةـا 

البنــود الــواردة بكراســة الشرــوط والمواصــفات  تقضىــ بــه
 ا.وملحقاته

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن  3/6/2
، أو الشــخص المفــوض مــن قبلــه، وكــذل  المســتثمرمقــدم 

 ا بخاتمه.هختم

ــاق أصــل  ــب إرف ــوض يج وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مف
ات ، أو بالنسـبة للشركـ من الغرفة التجارية االتفويض مصدق

 مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.
يقــدم العطــاء  داخــل حــرفين أحــدهما للعــرض الفنــي،   3/6/3

ــة  ــات الفني ــوي عــلى المســتندات المتعلقــة بالمتطلب ويحت
المحددة من الأمانة /البلدية، ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاء، 
ــون  ــا. واعخــر للعــرض المــالي، ويك ويكــون مغلقــا ومختوم

 مغلقا ومختوما.

مختـوم  مغلق بطريقة محكمـة داخل حرف يوضع الظرفان 3/6/4
ــدة،  ــه مــن الخــارج اســم المزاي ــب علي بالشــمع الأحمــر ويكت

ـــم المســـتثمرواســـم  ـــه، ورق ـــام هواتف ـــه، وأرق ، وعنوان
 الفاكس.

 الأسعار : كتابة 7/3
 عند إعداد عطا ه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

كراسـة الشرـوط أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـا  لمتطلبـات  1/7/3
ــه إجــراء  ــداء  أيوالمواصــفات، ولا يجــوز ل  أيتعــديل، أو إب
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بند من بنود المزايـدة أو  أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب 
 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 بالريــالالعطــاء أرقامــا  وكتابــة  حروفــا (  تــدون الأســعار في 2/7/3
 .يالسعود

أو الطمـــس، وأى الكشـــط، أو المحـــو،  للمســـتثمرلا يجـــوز  3/7/3
تصحيح أو تعديل فى عرض السـعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن 

 جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3
يومـا  مـن التـاريخ المحـدد يومـا ( تسـعون 90مدة سريان العطاء  

طلب مـد سريـان العطـاء إذا  لبلدية الحق فيوللفتح المظاريف، 
ذلـ ، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وظـير  ما اقتضت الضرـورة

جا ز الرجوع فيـه مـن وقـت تقددـه، وحتـى نهايـة مـدة سريـان 
 العطاء.

 الضمان : 9/3
يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة  1/9/3

شـكل خطـاب ضـمان مـن بنـ  معتمـد  فيواحدة، ويقـدم 
، وأن يكــون ظــير الســعودي العــربيلــدى مؤسســة النقــد 

ابـل لللغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد مشروط، وظير ق
ن الحاجـة إى إنـذار أو البلديـة، دو  الأمانـة أو أول طلب من
كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة حكم قضا ، 

لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطـاء، 
وقــابلا  للتمديــد عنــد الحاجــة، وكــل عطــاء لا يرفــق بــه أصــل 

  ن سيتم استبعاده.خطاب الضما
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكـون  2/9/3

أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون   به قيمة الضمان
، ولـــيس المســـتثمرخطـــاب الضـــمان  مقـــدما بغـــير اســـم 

 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
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 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3
ــرد الضــمان لأصــحاب العطــا ــةءات ظــير المي ــت في  قبول فــور الب

صــدور قــرار بعــد  ،ويــرد لأصــحاب العطــاءات المقبولــة المزايــدة
 . الترسية

 
 
 

 
 
 مستندات العطاء : 11/3

 اســـتيفاء وإرفـــاق المســـتندات التاليـــة  المســـتثمريجـــب عـــلى 
  وبالترتيب الوارد ذكره :

 
 :الظرف الفني

ــل رســم 3/11/1 ــ يتوكي ــة ، أو وكامــن  اموثق ــة التجاري ــة الغرف ل
ومرفقاتـه إذا قام بالتوقيع على العطـاء وذل  ،  شرعية

 .المستثمرشخص ظير 

ـــان  ـــت أن  المســـتثمروإذا ك ـــا يثب ـــة يجـــب إرفـــاق م شرك
المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقـع عـلى العطـاء 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار  3/11/2

ـــفات المنافســـة 3/11/3 ـــ كراســـة الشرـــوط ومواص  اوملحقاته
، موقعــا عليهــا مــن  يالرســمالبلديــة ختومــة بخــتم الم

ــزام المســتثمر ومختومــة بختمــه،  ــدا  لالت  المســتثمرتأكي
المطلق ةا ورد بهـا، ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع 

 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات ةوجبه.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 70من  18الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 ي لإنشاء المنطقة الصناعية.البرنامج الزمن 3/11/4
 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5
 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6
 

 الظرف المالي: 
، أو ممــن المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتيفوضه لذل ، ومختوما  بختمه، مع 

ــ  م  3/11/10 ــن بن ــد خطــاب ضــمان م ــدى مؤسســة النق عتمــد ل
العــربي الســعودي  وطبقــا للشرــوط الــواردة في البنــد 

 أعلاه(. 3/9
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 بات المستثمر قبل إعداد العرضواج-4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
 الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقهـ بـه هـذه  دراسة وافية ودقيقة
 ةلبلديـلالشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي الحـق 

 .في استبعاد العطاء
 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 

بنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في
الاستفسار من البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح  المستثمرعلى 

من  أيام ةاللازم قبل تقدده لعطا ه، وذل  ةدة لا تقل عن عشر 
بالرد  لديةالبقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النها التاريخ 

عـــلى الاستفســـارات كتابـــة لكـــل مـــن اشـــترى كراســـة الشرـــوط 
أيام قبـل الموعـد المحـدد  خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

ــاريف ــتح المظ ــات لف ــارات أو إجاب ــة استفس ــلى أي ــول ع ــن يع ، ول
 شفوية.

 : العقارمعاينة  4/3 
ةعاينــة العقــار وقبــل تقــديم عطا ــه أن يقــوم  المســتثمرعــلى 

المعتمدة، وأن يتعـرف  الحدود، وفق  نافية للجهالة معاينة تامة
 . السا دة به وضاعالأ تعرفا  تاما  على 

قد استوفى هذا الشرط ةجرد تقدمه بعطا ـه،  المستثمرويعتبر 
بحيــلا لا يحــق لــه لاحقــا  الادعــاء أو الاحتجــاج بأيــة جهالــة بخصــوص  

  والأعمال المتعلقة به. العقار
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 ما يحق  للبلدية وللمستثمر .5

 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفلما يحق - 5
 

 والمواصفات :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
ــاريف إذا اقتضــت  ــتح المظ ــل ف ــدة قب ــاء المزاي ــة إلغ ــوز للبلدي يج
المصلحة العامة ذلـ . ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل 

بند من بنـود كراسـة الشرـوط والمواصـفات ةوجـب  يلمضمون أ 
قامـت  يخطاب أو إخطـار إى جميـع الشركـات أو المؤسسـات التـ

فات، وذلـ  قبـل فـتح المظـاريف ، بشراء كراسة الشروط والمواص
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تـم إخطـار الشركـات أو 
المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  

 لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت  يحــق للبلديــة تأجيــل ت
ــع الضرــورة  ــة ســتخطر جمي ــجن البلدي ــ  ف ــم ذل ــ ، وإذا ت إى ذل
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء : 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4
لـن و ، في عطا ـه بعـد تقددـهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 عطا ـه  فيخطـأ  دعاء مـن صـاحب العطـاء بوجـودإ  أييلتفت إى 
 .بعد تقدده

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
ــق  ــهأو  للمســتثمريح ــاريف في مندوب ــتح المظ ــور جلســة ف  حض

الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن يكـون منـدوب 
كـة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف  الشرـ
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ن مـدير مصحوبا  بوكالـة شرعيـة أو تفـويض مـ سعودي الجنسية،
 الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
 

  :والتعاقد الترسية  6/1 
فــتح العــرض الفنــي أولا لدراســته ب لجنــة الاســتثمار  تقــوم  6/1/1

التقيــيم الفنــي المحــددة  عنــاروتقييمــه وفقــا لجــدول 
وذل  لتأهيـل المسـتثمرين  والوارد في الصفحة التالية،،

ولا يعتـــبر المســـتثمر  ، الـــذين تنطبـــق علـــيهم الشرـــوط
ثـم يـتم   الأقـل،درجـة عـلى 70مؤهلا مـا   يحصـل عـلى 

فتح العروض المالية للمسـتثمرين المـؤهلين فنيـا فقـط 
  ةا تراه.وتقديم التوصية ،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر  6/1/2
مـن تـاريخ الترسـيةر لمراجعـة البلديـة خـلال خمسـة عشرــ 
يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا   يراجع 

لال هذه المدة، يرسل له إخطار نها ، ويعطى مهلـة خ
خمسة عشر يوما  أخـرى، وفى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة 

لبلدية بعد المدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في التـأجير ا
  ومصادرة الضمان.

ترســـية  بعـــد موافقـــة صـــاحب الصـــلاحية يجـــوز للبلديـــة 6/1/3
عطـاء المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمـة ال

الأول، الذي رست عليه المزايدة، و  يستكمل الإجـراءات 
 خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم  6/2/1

موقع من الطرفين، وذل  بعد توقيع العقد مباشرة ما 
  يكن هناك عا ق لدى يحول دون ذل ، وبشرط ألا تزيد 

توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر  المدة من تاريخ
 واحد.
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في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  6/2/3
الموقع تقوم البلدية بجرسال إشعار خطى للمستثمر 

وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ ،  على عنوانه
 .الإشعار
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 عنار التقييم الفني (1  جدول

 
مسل
 سل

العنصر 
الدرج لفرعيةالعنار ا الر يسي

 معايير إعطاء الدرجة ة
 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 
خبرة 

المستثمر 
وملاءته 
  المالية
وقدراته 
 الإدارية

المستثمر أو  خبرة -1
الشري  المتحالف 

تطوير في معه 
 المناطق الصناعية

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
 مشروعان              
 مشروع واحد         

 لا يوجد             

10 
6 
3 

 صفر
الملاءة المالية -2

 للمستثمر
      ملاءة عالية        15

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        

 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز -3

الإداري وكوادر 
القوى العاملة 

 المخصصة للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
حجم كاف وخبرات 

  متوسطة   
حجم ظير كاف وخبرات 

 عالية   
حجم ظير كاف وخبرات 

   متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية

 

لدراسة التحليلية ا-1
 الهندسية

 
10 

         التزام كلي
      التزام جز 

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية
 

 
10 

 التزام كلي بالعنار  
      ز            التزام ج

       عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات -3

 والخرا ط العامة المبد ية
 
10 

 التزام كلي بالعنار      
   التزام جز  بالعنار    

 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعنار

                التزام جز  
    عدم التزام بالعنار 

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعنار 10 خطة التشغيل والصيانة-5

    التزام جز              
    عدم التزام بالعنار 

10 
5 

 صفر
الجدوى الاقتصادية  -7

 للمشروع
    التزام كلي بالعنار 5

    التزام جز              
    بالعنار  عدم التزام

5 
3 

 صفر
درجة فأكثر. 70ملحوحة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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وزارة الشئون البلدية 
 والقروية
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1
تبدأ مـن تـاريخ تسـلم  (   خمسة عشر سنة  سنة (  15   مدة العقد 

 المستثمر للعقار من الأمانة/ البلدية.
 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2

( من مدة    ثمانية عشر شهر    شهر ( 18   دنح المستثمر فترة
وتكون هذه الفترة ظير   (%10  لد اعت العقد للتجهيز والإنشاء،

 يرظ (%15  ةفاضلما ةبيضرلا ةميق نأ  لايح الأجرة،مدفوعة 
وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء   ةيونسلا ةر جل ل ةلماش

في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز 
 والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

مل تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعا  1/3/7
ومستودعات ومباني تجارية حسب المخطط وفق 

 التفصيل التالي:

جارة والحدادة الورش الصناعية الخاصة بالن .1
 والألومنيوم والميكانيكا وصناعة الأثاث.

الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال  .2
وورش أعمال النيون والإعلانات، وورش  ، الديكور

سيارات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش فرش ال
 التبريد والتكييف، وورش صناعة الإلكترونيات.
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مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا  .3
السيارات، وورش كهرباء السيارات، وورش سمكرة 
ودهان السيارات، وورش ردياتيرات السيارات، وورش 

 تصليح إطارات السيارات، ومغاسل السيارات.

تي تضم عددا  الورش الصناعية المتخصصة: وهي ال .4
من الورش داخل مجمع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة 
العامة للسيارات، كما تضم مراكز الصيانة التابعة 

 لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي   2/3/7
 تشمل:

 –عيادات مركزية  –كز أسعاف الخدمات الصحية  مرا .1
 وحدات خدمات صحية(.

سوبر ماركتات  –كافتيريات  –خدمات تجارية  مطاعم  .2
 ومحلات تجارية(.

 المساجد. .3

يل  الحدا ق والمناطق الخضراء خدمات الترفيه والتجم .4
 عمليات تجميل الشوارع والطرق( –المفتوحة 

تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة   3/3/7
 ل:وتشم

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك( .1
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مراكز الدفاع  –خدمات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة  .2
 المدني(

 الخدمات الإدارية  الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

مراكز  –الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4
 الاجتماعات(

 
 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  4/3/7

 –للري  –اه العذبة للشرب تمديدات شبكة المياه  المي .1
 لمقاومة الحريق( –للورش 

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربا ية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  5/3/7

 اراتتنفيذ مواقف انتظار السي  6/3/7

يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر   7/3/7
صيانة ونظافة المنطقة الصناعية طوال مدة العقد، 
ودكن له أن يقوم بذل  من خلال التعاقد مع شركات 

 متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.
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 أراضي الخدمات العامة:  7/4
 شرطة  بجقامة مباني وانشاءات الخدمات العامةالمستثمر  يلتزم

........ الـــخ( وتســـلم إى الجهـــات ذات -مســـاجد  –دفـــاع مـــدني  –
العلاقة بـدون مقابـل، والتـي سـوف تتـوى إدارة وتشـغيل هـذه 

 الخدمات.
 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5

يراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهربـاء والميـاه والهـاتف، 
ــارة وتنفيــذ شــبكة الطــرق ةــا فيهــا شــبكة تصرــيف الأمطــا ر وإن

الشــوارع أن يــتم ذلــ  طبقــا للمواصــفات الفنيــة المعتمــدة مــن 
بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعـة البلديـة،  الأجهزة المعنية

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. وذل  بعد
 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من البلدية 7/6

يراعـــي المســـتثمر أن تـــتم عمليـــة التطـــوير وفقـــا  للمواصـــفات 
ــة ، ولا  ــي وضــعتها البلدي والمســاحات المحــددة بالمخططــات الت

 .يجوز للمستثمر تقسيم القطعة الواحدة إى أجزاء أصغر
 

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها   1/7/7
بنظام معالجة أولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم 

امة، وأن تكون هذه المعالجة تصريفها على الشبكة الع
مطابقة للمعايير التي تحددها لا حة الاشتراطات الفنية 
لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة 

 الشئون البلدية والقروية.
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زم تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  2/7/7
المستثمر بحفر بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، 

ستثمر بتطبيق لا حة الاشتراطات الفنية ويلتزم الم
 للتخلص من مياه الصرف الصحي ظير المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة   3/7/7
الصناعية مستقبلا  في حالة إقامة شبكة عامة للصرف 

 الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8

 يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية  1/8/7
لخدمة المنطقة الصناعية وفقا  للمعايير الحاكمة التي 
تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن التابعة لوزارة الشئون 

 البلدية والقروية.

على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه  2/8/7
 –للورش  –للري  –اللازمة للظراض المختلفة  للشرب 
 ع.لمقاومة الحريق( وةا يخدم كل القط

يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع   3/8/7
بأن يقوم بعمل خزانات أرضية لكل وحدة سعتها...... متر 
مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه مستقبلا  متى 
توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذل  أثناء تنفيذ 

 المشروع.

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي  4/8/7
لحدود الدنيا من المواد الضارة بالصحة، والتي تحددها ا
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ة البيئة من الر اسة العامة للرصاد وحماي المعايير الصادرة
 والواردة بالنظام العام للبيئة ولا حته التنفيذية.

يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة   5/8/7
للوحدات ويتم تقدير قيمة الاستهلاك اعتمادا  على نتيجة 

هذه العدادات، وإذا   يتم تركيب عدادات تحدد  قراءة
قيمة المياه ةبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
الإيجــار ومقابــل التشــغيل والصــيانة التــي يتقاضــاها  تحــدد قيمــة
 من مستأجري الورش وفقا  لما تقرره لجنة التقدير.المستثمر 

 الدراسة الفنية :  7/10
علي المسـتثمر تقـديم دراسـة فنيـة متكاملـة لتطـوير المشرـوع 

 تقدم مع العرض الفني، وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1
يقدم المستثمر دراسة تحليلية هندسية توضح توافـق التربـة 
ـــة التطـــوير  ـــة الأرض مـــع طبيع ـــة ، وملاءم ـــاه الجوفي ،والمي

 صناعي المقترح للرض.ال

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل : 7/10/2
تحديد المساحات المطلوبة وفقا للسس والمعايير وأسـس  -أ

 التصميم.

 وضع برنامج لعنار ومكونات المنطقة الصناعية متضمنا  : -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 
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  من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

  أسس تصـميم كـل نـوع مـن أنـواع الخـدمات والمرافـق
 المطلوبة.

الأفكار والبدا ل التخطيطية  فكرة توزيـع الخـدمات وشـبكة  -ج
 الطرق والاستخدامات(.

 لوحات المخططات والخرا ط العامة المبد ية 7/10/3
مات لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاسـتخدا -أ

 المقترحة كما توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.

لوحة موقع عام توضح علاقة المخطط بشـبكة البنيـة  -ب
الأساسية المقترحة ووحدات المرافق الفنيـة  شـبكة 

شبكة الميـاه  -شبكة الهاتف -شبكة الكهرباء -الطرق
محطـات  -محطـات الكهربـاء -شبكة الصرـف الصـحي –

 المعالجة...(.

مات الأراضي للمخطـط العـام مـع بيـان لوحة اسـتخدا -ج
ــــل باســــتخدام  نســــب اســــتخدامات الأراضي والتحلي

 الأشكال البيانية وجداول النسب المئوية.
 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
الميـاه  –لوحات شبكة البنية التحتية  تصريف السيول  -ه

ـــالات ـــاء والاتص ـــحي والكهرب ـــع  -والصرـــف الص مواق
جــــة وخزانــــات محطــــات المعال -محطــــات المحــــولات

 المياه(.
 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   
المقترح للمشروع بأكمله ولكل مرحلـة  التنفيذجدول  -أ

 من مراحله الر يسية.
 .التنفيذالإجراءات المقترحة للسراع في  -ب
ـــة  -ج ـــة التحتي ـــدمات والبني ـــالمرافق والخ قائمـــة ب

 .ترحةالمرتبطة بجنجاز خطة التطوير المق
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ــن  -د ــي ســيقدمها المســتثمر ع  طريق مقاولين من الباطن.وصــف للعــمال الت
 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفـق الهيكـل التنظيمـي للشركـة 
أو المؤسسة ، مـع بيـان ملخـص للمـؤهلات وخـبرات كـوادر 
القــوى العاملــة التــي يحتاجهــا المشرــوع لإنجــاز خطــة 

 التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11
يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسـة جـدوى اقتصـادية 

 تثبت مقدرته الفنية والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيان يوضح رأي المال المتوقع تخصيصه للمشروع والمبـالغ  7/11/1
 المتوقع اقتراضها لتنفيذ المشروع.

ين ، وممـولين   إن وجـدوا( بيان الجهات الممولة مـن مقرضـ 7/11/2
 والذين سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقـة  7/11/3
   لمدة خمس سنوات على الأقل(.       الصناعية المقترحة

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديـد  المنطقـةتنشأ بالتي س الورشوصف كيفية متابعة  -أ
 مدي التزامها بالخطط الموضوعة للنشاء والتشغيل.

 المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرا ق وإخلاء  -ب
 الصناعية.

 شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج
 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 
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 نها.إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص م 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

 
 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

اعثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجـة لإقامـة المنطقـة  -
الصناعية، علي أن يتم تحديد اعثار المتوقعة لكل عامل مـن 

 ة علي حدة.العوامل البيئي
 كيفية إجراء التخفيف من اعثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفيف اعثار البيئية المتوقعة 
 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

  ــة يكــون مــن ــة بيئي ــام رصــد وقيــاي ومراقب ــاء نظ إنش
مهامه الأساسية مراقبة التلوث البيئي من هواء وميـاه 

وتغير في شكل المنطقة مثل : مخلفات المبـاني، وتربة، 
وإشغالات الطرق، والحزام الأخضر، والتخطـيط العمـراني 

 للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

  ـــة البيئيـــة تســـجيل القياســـات والشـــواهد بســـجل الحال
 للمنطقة الصناعية.

 
 
 



 

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
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 الاشتراطات العامة -8
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/8
رف  -ميـاه - كهربـاء للموقـع الخـدماتيتوى المسـتثمر توصـيل 

عـلى مسـئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة  ... وظيرها( -هاتف -صحي
 فيالتكاليف والرسوم المرتبطة بذل ، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلةذل  مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع 
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/8

يلتزم المسـتثمر أن يقـدم للبلديـة برنامجـا  زمنيـا  للتنفيـذ، متضـمنا  
رف والتشغيل، ويقـدم مـع العطـاء بـالظالمراحل المختلفة للنشاء 

  الفني.
الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/8

 العلاقة :
قبــل  بتطــوير المنطقــة الصــناعيةيلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام 

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلديـة والجهـات الأخـرى 
 ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  4/8
 نطقـة الصـناعيةتطـوير الممهمـة  أن يسـندالمسـتثمر  يجب عـلى 
 تنفيـذ في وسـابقة أعـمال خـبرة ملـديه ين متخصصـينإى مقاول
شـهادات  أن يقـدم المسـتثمر  يجـب عـلى ، كما الأنشطةمثل هذه 

معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة  ينالخبرة السابقة للمقاول
بهــا، وكــذل  شــهادة  واللعــمال التــي التزمــ من تــأديتهتثبــت حســ

 .ينلبالمقاو التصنيف الخاصة 
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتـب يجب أن يسند  المسـتثمر مهمـة الإشراف عـلى التنفيـذ إى 
 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1
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تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض  8/5/1/1
للمشروع الابتدا   المقدم من المستثمر متضمنا  شرحا  موجزا  

والذي ةوجب الموافقة عليه يتم تقديم المشروع بصفته 
 النها ية.

 
 
 
 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقا  للكود  

  عــدم إجــراء تعــديلات عــلى المخططــات المعتمــدة مــن
 البلدية وفي حالة إجراء أي تعديل أثناء التنفيذ لابد مـن

 موافقة واعتماد الأمانة البلدية عليه.

  عــدم اســتخدام أو اعــتماد مــواد تــؤدي تحــت أي حــرف
إى أخطــار انبعــاث أدخنــة أو ظــازات ســامة أو اســتخدام 

 .أنشطة إشعاعية أو تلويلا للبيئة

 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  الأعــمال وقائمــة مواصــفات مخططــات و  التصــاميممراجعــة
 قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليهـا الكميات

والتأكد مـن مطابقتهـا لكـود البنـاء السـعودي والمواصـفات 
العالميـــة المعتمـــدة مـــن الهيئـــة الســـعودية للمواصـــفات 

ــاييس ــلا   والمق ــا اوإب ــودا به ــون موج ــأ يك ــأي خط ــة ب لبلدي
ــأ ــة الخط ــات الخاصــة ةعالج ــون الاستشــاري والمقترح ، ويك

مسئولا  عن صحة المخططات والمواصفات المقدمة ويتحمـل 
ــن المســئولية  ــه م ــميم ، ولا يعفي ــأ في التص ــة أي خط نتيج

 استلام البلدية للمشروع النها .
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  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصـفات
 العقد وأصول الصناعة.

 ــاول وإعطــاوه المشــورة ا ــه المق ــزوم ، توجي ــد الل ــة عن لفني
 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التـي يقـدمها
 المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراســة المشــكلات التــي قــد تظهــر أثنــاء التنفيــذ، وإبــداء
 التوصيات اللازمة لحلها. 

  الجوهريــة في المشرــوع ، إجــراء التغيــيرات والتعــديلات ظــير
المشـكلات ، والتنسـيق بـين عنـار  تـلافيوالتي مـن شـأنها 

ــادة في  ــة زي ــة، بشرــط ألا تتســبب في أي المشرــوع المختلف
أخـــذ  تكلفـــة المشرـــوع أو تـــوفير عـــلى المقـــاول، وأن يـــتم

موافقة البلدية عليها مسبقا، وعنـد حـدوث زيـادة يوريـة ، 
 ، البلدية على الزيـادة نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة أو

 على المقاول. وخصم الوفر

  تقديم تقارير شهرية من بدايـة الشـهر الثـاني توضـح مـدى
 التقدم في سير العمل ومدى انتظامه.

  ــذ المشرــوع ــد انتهــاء وتنفي تنتهــي مهمــة الاستشــاري عن
 واستلامه من البلدية رسميا  

 
 الإشراف : فيحق البلدية  6/8

ــل  1/6/8 ــق الكام ــة الح ــع الإ  فيللبلدي ــذ بجمي ــلى التنفي شراف ع
مراحلــــه للتأكــــد مــــن التــــزام المســــتثمر بالتنفيــــذ طبقــــا  
ــــواردة بكراســــة الشرــــوط  ــــفات ال للاشــــتراطات والمواص

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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فيما يتعلق بـأوامر  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/8
ــــذه مخالفــــا  للشرــــوط  ــــم تنفي ــــير والإصــــلاح لمــــا ت التغي

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
في  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة  3/6/8

لبلديــة، وفى حالــة الموافقــة اإلا بعــد موافقــة تصــاميم ال
يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من 

واصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطيـة الم
 والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
تنفيــذ جميــع الأعــمال وقبــل الســماح بالتشــغيل  بعــد الانتهــاء مــن

يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرـف عـلى التنفيـذ تقريـرا 
ان فيــه إى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق المســتثمر،  يوضــح

  ومطابقته للمواصفات. المنطقة الصناعيةمسئوليتهما عن تنفيذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغـير الغـرض المخصـص لـه فى 
ــد،  ــب عليهــا فســخ العق ــذل  يترت ــدة، وأى مخالفــة ل إعــلان المزاي

  .وسحب العقار من المستثمر
 دين:توفير الخدمات للمستفي 9/8

يلتزم المستثمر بتوفير الخدمات للمستفيدين بالمنطقة الصـناعية 
والوارد بيانها بالشروط الفنية من هذه الكراسـة، والتـي تمكـنهم 

 من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية
 عن العقد : التنازل 10/8

لظـــروف بعـــد للغـــير إلا  التنـــازل عـــن العقـــد للمســـتثمرلا يحـــق  7/9/1
والتـــي  البلديـــة،خطيـــة مـــن  ، الحصـــول عـــلى موافقـــةقـــاهرة

عــلى أن  ،تقــديرهايحــق لهــا الموافقــة أو الــرفض بنــاء عــلى 
 يتوافر في المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 11/8



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 وط ومواصفاتكراسة شر 

 70من  39الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 يحق للمستثمر ما يلي:
الورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي تأجير  1/11/8

 أن تتضمن ما يلي:المستثمر في عقود التأجير مع المستأجرين 

  دون أخذ إذن بذل .شروط تمنع أي تغيير في المباني 

  قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار 

  عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن
 مسبق

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 ة وصيانتها.المحافظة على المباني وإبقا ها في حالة جيد 

الصناعية  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 2/11/8
مع الاشتراطات  القواعد والإجراءات  تتعارض هذه  ألاعلى 

 .والضوابط الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 3/11/8
 موعد سداد الأجرة السنوية: 12/8

ــة عــدم  تســدد أجــرة الســنة الأوى ــع العقــد، وفي حال ــد توقي  عن
التــزام المســتثمر بالســداد في الموعــد المــذكور يــتم مصــادرة 

الســنوات  إيجــارالضـمان البــنلم المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 
، وبحــد أق ــ إيجاريــهفي بدايــة كــل ســنة  التاليــة، فيــتم ســداده

 .ة أيام من بداية السنة الإيجاريهعشر 
 

 والأمن :متطلبات السلامة  13/8
 : يلتزم المستثمر ةا يلي

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنـع وقـوع أيار  1/13/8
أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة 

 والخاصة.
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ــوفير  2/13/8 ــة، وت ــة المروري ــة الحرك عــدم شــغل الطــرق، أو إعاق
تمنــع تعــرض المــارة أو  يمتطلبــات الحمايــة والســلامة التــ

 ركبات للحوادث والأيار.الم

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث  3/13/8
مـن العـمال  بـأيقـد تلحـق  التـيالوفاة، وإصـابات العمـل، 

ــق بالمــارة أو  ــل، أو تلح ــامهم بالعم ــاء قي والمــوحفين أثن
المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـة 

 أيالتعويضات والمطالبـات، أو ويتحمل وحده كافة  العمل،
 مسئولية عن ذل . أدنىتكاليف أخرى، وليس على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 14/8
وفي هـذه الحالـة يـتم ، لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةليحق 

بـالموقع ، وإعـادة  تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامـة
لغاء العقـد إى تـاريخ انتهـاء ية المتبقية من تاريخ إالقيمة الإيجار

  السنة التعاقدية.
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلتسليم الموقع  15/8

بجشـــعار البلديـــة  بثلاثـــة أشـــهر تقـــوممـــدة العقـــد  انتهـــاء قبـــل
وفي حالة عدم حضوره  ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر ةوعد ا

 يتم استلام الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذل ، والتحفظ على
  ما به دون أدنى مسئولية على البلدية.

 عامة:أحكام  16/8
ووثــا ق العطـاء المتعلقــة جميـع المســتندات والمخططـات  1/16/8

 ةجرد تقددها. للبلديةبهذه المزايدة هي مل  

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/16/8
ـــة  3/16/8 ـــوع إى البلدي ـــق في الرج ـــاء الح ـــيس لمقـــدم العط ل

رسـوم نتيجـة تقـديم  بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو
 عطا ه في حالة عدم قبوله. 
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ــة  4/16/8 ــارات البلدي ــة التصرــف بالعق ــدة للا ح تخضــع هــذه المزاي
 الســـاميوتعليماتهـــا التنفيذيـــة الصـــادرة ةوجـــب الأمـــر 

 ..هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم 
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
يجـــب عـــلي المســـتثمر مراعـــاة الاشـــتراطات الـــواردة بكـــود البنـــاء 

ــدلي ــواردة ب ــذل  الاشــتراطات ال ــة، وك ل اشــتراطات الســعودي وملاحق
وأنظمة البناء بالأمانة/ البلدية فيما يتعلـق بالتفاصـيل المرتبطـة بهـذا 

 المشروع.
 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2

يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  
يتعلق  وزارة  تخطيط المدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما

 بجميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،  والتي تتضمن ما يلي:
 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1
 تصميم شبكة الطرق-2
 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3
 تصميم المرافق العامة.-4
 متطلبات الأمن والسلامة. -5
 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3
 اطات البناء للورش:اشتر  9/3/1   

يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها البلديـة والخاصـة  -1
بالجوانـــب التاليـــة: أســـلوب البنـــاء، ونســـب الإشـــغال، والارتفاعـــات، 

ــدادات، والأرضــيات، والمــداخل  والمخــارج ــات، وفتحــات  ،والارت والبواب
 .النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية

ني منشـــآت الـــورش الصـــناعية والمعـــارض مـــن الهنـــاجر تكـــون مبـــا -2
 الحديدية  وحسب المخططات المعتمدة.

يسمح ببناء ظرفة للدارة بكل ورشة أو معرض، ودنع استخدام هذه -3
 الغرفة كسكن.

يجــب تــوفير ظرفــة للحراســة الليليــة  يشــغلها شــخص ملــم بأســلوب -4
 .الإطفاء ، ومدرب تدريبا جيدا من قبل الدفاع المدني
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مـتر مربـع مـن  200يجب تزويـد كـل ورشـة ةغسـلة ودورة ميـاه لكـل -5 
 عاملا. 25مساحة الورشة، أو لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2
تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من  -1

 الخرسانة المسلحة.

واد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات يجب استخدام م -2
الواردة بكتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية 

 والقروية. 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

ة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة أن تكون الأشجار دائم -1
الأوراقر لإزالة وتخفيف أيار التلوث الناتجة عن الورش بكافة 

 أنواعها علي مدار السنة.
أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ  -2

 الناتجة عن الورش. 

لية أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرم -3
 وتتحمل الملوحة.

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس -1

والضوابط التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون 
 البلدية والقروية.

يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها -2
 لدية.الب

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقا  للمواصفة القياسية -1

 .335السعودية م ق ي 
تفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتكون مطابقة للمواصفات -2

القياسية( عن مثيلاتها المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها 
 ءة أعلي.ذات لون إنارة أفضل وكفا
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يتم ضبط أعمدة الإنارة بحيلا تكون متعامدة علي مستوي سطح -3
 الأرض وتثبت جيدا  علي قواعدها.

تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ دتد بطول -4
 مم فوق وتحت منسوب الأرض.200
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

المختلفـة  سـتعمالات للا ظـار السـيارات المقترحـة أمـاكن انت عنـد تحديـد.
 : يلاحظ ما يلي الصناعية المنطقةفي 
عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، -1

يجب أن تقاي مساحة الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة 
الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف للسيارات أو كمساحات 

 تحميل.
عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموحفين، يجب بيان -2

 عدد الموحفين الذين يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إى موقف كامل. -3

 ودكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ت الأراضي( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالا 2جدول رقم  
الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج   الاستعمال 

 الشوارع
مصــليا  أو موقــف واحــد  50-20موقــف واحــد لكــل  - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة. 2م25لكل 
مركـــــــز صـــــــحي  -

 محلي
 موقف لعشر سيارات. -

مراكــــــز إداريــــــة  -
 وبريد

 مكان لكل موحف. 0.75 -

مـن إجـمالي مسـاحة  2م60-40موقف واحد لكـل  - بمباني المكات -
 الأدوار.

البنــوك والمكاتــب  -
 المهنية

من إجـمالي مسـاحة  2م30-25موقف واحد لكل  -
مكــان  0.25مكــان لكــل مكتــب    0.33الأدوار أو 

 لكل موحف
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مكـان لكـل  0.25موحـف أو  3-1موقف واحد لكـل  - مصنع -
 موحف   إضافات حسب الطلب.

مـن إجـمالي مسـاحة  2م50-30لكل موقف واحد  -
 الأدوار.

ــل  - مطعم- ــيارة واحــد لك ــف س ــاحة  2م  50موق مــن مس
مكان لكـل  0,5مكان لكل مقعد   0,33الأرضية أو 
 موحف.

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم 

عدد أماكن انتظار السيارات  شة مساحة مبنى الور 
 المطلوبة

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة 
 2م116ةقدار 

يزاد عدد المواقف ةقدار موقف 
 واحد

ــد تصــميم أمــاكن انتظــار الســيارات فــ ــات داخــل جوعن  المنطقــةن العرب
( 4كــما في الجــدول   -قــف حجمهــا حســب زاويــة الانتظــارالصــناعية يتو 
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الذي يبين الأماكن المطلوبة وأبعاد العربات لمواقـف انتظـار السـيارات 
صناعية وحيلا تستهل  أماكن الانتظـار والمنـاورة للسـيارات ال لمنطقةل

 الصناعية. المنطقةمساحة ملحوحة من أراضي 

 

 

 

ات لمواقف انتظار السيارات داخل ( الأماكن المطلوبة بأبعاد العرب4جدول  

 الصناعية المنطقة
زاوية 
 الانتظار

عرض المكان 
 الواحد  متر(

عرض 
العربة 
  متر(

عمق الوحدة 
لموقف انتظار 
 السيارات  متر(

عرض المكان 
الواحد للعربة 

  متر(
 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90
 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90
 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60
 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع ةا لا يتعارض مع حركة - 1

 المرور بالطرق.
 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2
 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

لأماكن التي يكون الاستعمال السا د بها تسليم أو في المباني وا-4
بيع البضا ع بالقطاعي   المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على 
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إى  2م 3000الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق من 
 إضافية. 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000

أو الإصلاحات أو  في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة-5
البيع بالجملة، يلزم توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع 

متر مربع، مع إضافة  10000إى  1000مساحة الطوابق يتراوح من 
 إضافية. 2م 1000مكان واحد لكل 

يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة -6
متر من أي مساحة عامة  7,5و متر عن الجار، أ  12ولا تقترب أكثر من 

 3مفتوحة،ولا يجوز أن يقل عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن 
متر باستثناء  الممرات والفراظات  7,5أمتار، ولا يقل الطول عن

اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص رأسي 
 متر على أقل تقدير. 4,5مقداره 

عن الشارع بحيلا يتوفر له يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا -7
طريق ملا م للوصول إى شارع ما بعيدا  عن تقاطع شارعين، ولا 

يجوز السماح بججراءات تصليح للسيارات أو خدمتها  أو أية 
استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل 

 السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9
 شبكة المياه: 9/9/1

شـبكة الميـاه في المنطقـة الصـناعية الأسـس يجب أن يراعـى في  
 :التالية والاشتراطات 

تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة  -1
 احتياجات الورش.

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

 -ريقتوضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الط -3
بعيدة بقدر الإمكان عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث 

 متر(.3المياه  المسافة لا تقل عن 
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تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط -4
مواسير المجاري  الصرف( حتى لا يترتب علي ذل  تسرب المياه من 

 خطوط المجاري وتلوث المياه النقية.
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 ات الحريق :حنفي 9/9/2
يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة -1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في  100مناسبة  لا تقل عن 
دا رتها، وهذه الأسس والاشتراطات يجب أن تكون مطابقة 

 لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.
سافة توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي الم-2

 الاشتراطات البلدية.التي تحددها 

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم -1

تنفيذها في الطرق الر يسية، وبحيلا لا يتعدى أق  سير للمياه 
 مم 200

يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها -2
 لبلدية الاشتراطات ا

 شبكة الصرف الصحي : 9/11
ـف الصــحي  يلتــزم المســتثمر في  تصــميم وتنفيــذ شــبكة الصرـ
بالمواصفات التي تضعها البلدية والتي تحدد مواصـفات مواسـير 
ـــة  ـــي ، وأمـــاكن إنشـــا ها، ووزن الأظطي ـــدار ، وظـــرف التفت الانح

 المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12
 ب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات:يج 9/12/1

يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على -1
مواسير بلاستي  عادية  PVCأعمال الحفريات وتمديد قنوات 

وةقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من شركة الاتصالات 
 السعودية وتحت إشرافها.

مال إنشاء فتحات التفتي  وعمل شبكة متكاملة من تتضمن الأع-2
 القنوات الفارظة، بحيلا تصل إلي كل قطعة في المخطط.
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القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارظة -3
 عند طلب خدمة الاتصالات من قبل المستثمر.

تركيب عنار شبكة الاتصالات من كبا ن ونقاط توزيع وعلب توصيل -4
 لخدمة.ا
ربط المخطط بشبكة الاتصالات الر يسة ويشمل ذل  أعمال  -5

 الحفريات والكوابل.
 

المواصفات الفنية للتمديدات الداخلية التي يجب مراعاتهـا  9/12/2
 عند التصميم الداخلي :

يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية  .1
نوات  أنابيب( داخل إنشاءات المبني، وأن يتم تمديدها في ق

مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة احتياجات الورش من خدمة 
 الاتصالات الحالية والمستقبلية.

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة،  .2
ويجب عدم وضع الأسلاك الكهربا ية أو أي أسلاك أخري داخل 

 نفس القناة التي تحتوي علي أسلاك الاتصالات، حيلا يتعذر
إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمديدات من قبل شركة 

 الاتصالات السعودية.

ظير مسموح استخدام دوا ر خدمات أخري  ظير الاتصالات(  .3
 مشتركة في سل  أو كيبل واحد مع دوا ر الاتصالات.

في العلب  -إن كان يوريا   –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4
ويجب تجنب وجود هذه التي تستخدم لسحب الأسلاك، 

 اللحامات داخل جزء من مسار القنوات الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سل  الخدمة  .5
المدفون أو نهايات أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات 

 اللازمة عند صندوق توصيل المشترك.

وابل الاتصالات السعودية ظير مسئولة عن توفير أسلاك أو ك .6
لتوصيل أجهزة أو معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في 

 صندوق توصيل المشترك.
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يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة  .7
 50-30( المتوفرة تجاريا ، بقطر PVCكلوريد متعدد الفنينيل  

ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من أسلاك وكوابل 
 ات لهذا الغرض فقط.اتصالات، وتخصص هذه القنو 

يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب  .8
 المواصفات المعتمدة من قبل الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس  .9
القياسية المعتمدة بالاتصالات السعودية، التي يستخدم 

مطية معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو المقابس الن
(، وتستخدم متساطحة مع الحا ط علي 11المدمجة،  نوع آر جي 

 صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع  .10
المصنع لخدمة الاتصالات، ولا يجوز تحت أي حرف من الظروف 

 استخدام القوابس والمخارج المصنعة للطاقة الكهربا ية.

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل ظرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1
 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك ظير أسلاك الاتصالات.-2
 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3
 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4
مترا  وفي  15 من يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر -5

 الانحناءات.
يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحا ط السور وعمل مجري -6

 PVC قناة مفتوحة( من التجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
سم داخل  30ملم من نهاية المجري إلي عمق 100بقطر داخلي 
 سم خارج حدود الملكية.15الأرض وحتى 

  شبكة توزيع الكهرباء 9/13
عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما 

 يلي :
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أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة -1
للورش، وعلى أن يعتمد على أكثر من مصدر للمداد بالكهرباء 

اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة في حالة انقطاع التغذية 
 .ادرمن أحد المص

 0,4كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2
كيلو فولت ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة ةفتاح فصل 

 كهربا .

يجب أن تصمم الأعمال الكهربا ية طبقا  للمواصفات السعودية -3
القياسية الصادرة من الهيئة العربية السعودية للمواصفات 

 أي مواصفات قياسية عالمية أخري. والمقاييس أو

م( وذل  في حسابات تصميم 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة  -4
 الأعمال الكهربا ية للكابلات وأجهزة الحماية.

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية -5
بالطاقة الكهربا ية اللازمة  نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة 

تصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة الصناعية بالكهرباء(، المخ
 مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربا ية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد -6
المستخدمة وذكر المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة 

 التأريض.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات

 70من  54الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
ـــة الصـــناعية للحصـــول عـــلي ع-1 ـــديم مخططـــات المنطق ـــد تق ن

الموافقـــة يســـتوجب الالتـــزام بـــنظم البنـــاء وتوضـــيح مكـــان 
ــر  ــالات اســتخدامها، وذك ــاورة ومج ــاني المج المشرــوع والمب
أسماء الشوارع المحيطـة بـالموقع، وتراعـي سـهولة وصـول 
سيارات ومعدات الدفاع المدني إلي أقـرب نقطـة ممكنـة مـن 

مـا  -كالمجمعـات -راعـي عنـد تركيـز تعـدد المبـانيالبناء، كما ي
 يلي :

 .يورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 
  ـــاني ـــيارات الـــدفاع المـــدني للمب ـــول س يورة وص

 بسهولة.

 .يورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .يورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

   ــة ــترك عشرــون بالما  ــاطق ( مــن مســاحة %20ي المن
الصناعية لاستغلالها في أعمال الوقاية مـن الحريـق 
ــدفاع المــدني عــن طريــق  ويجــري ذلــ  ةوافقــة ال
إنشاء فواصل طبيعية بين مبـاني القسـيمة الواحـدة 
ــع الواحــد( أو بــين مبــاني القســيمة ومبــاني   المرب

 القسا م المجاورة.
ني توفر الطرق والشوارع الكافية لوصول سيارات الـدفاع المـد-2

 والمعدات المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.

يشــترط في الشــارع أو الطريــق الصــالح لمــرور ســيارات الــدفاع -3
 المدني ما يلي:

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 
  مترا .18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن 

  ألا يقل ارتفـاع بوابـات ومـداخل الطـرق والشـوارع عـن
 تر.م 4.5
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  تنشــا أرضــية الشــارع أو أظطيــة ظــرف التفتــي  بحيــلا
 تتحمل نقل سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

  يحسب البعد اللازم بين حدود البناء وأقرب نقطة يجب
 أن تصل إليها سيارات الدفاع المدني.

ويتم الأخذ في الاعتبار عند تخطيط المنطقة الصـناعية إجـراءات -4
والتي قد تنجم من تسرب ظـازات أو  مواجهة الكوارث والأوبئة

إشــعاع واتخــاذ الإجــراءات الكفيلــة بعمليــات الإخــلاء الجماعــي 
 وفقا  لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 جداول الكميات .10
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات

 70من  51الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 جدول الكميات لأعمال
 المباني والانشاءات

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة
 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال
 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال

  



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات

 70من  53الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات

 70من  54الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

  أعمال شبكة القوى الكهربا ية
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكميات لأعمال
 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات الأعمال
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 وط ومواصفاتكراسة شر  
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 المرفقات )الملاحــــــــق( .11
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 7/ 6م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  -11/1
) 

 
 المحترم. .................................................سعادة ر يس بلدية:

  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
ستثماره لا                                موقع في مدينة  المتضمن رظبتكم تأجير

 ...............................................ةدينة منطقة صناعيةتطوير   في
وحيلا تم شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب 

شتراطات الخاصة بهذه نا علي كافة الا الإيصال المرفق صورته واطلع
على الطبيعة معاينة تامة نافية  المنافسة، كما تم معاينة العقار

 للجهالة . 
ــأجرة  نتقــدم لســعادتكم بعرضــنا لاســتئجار العقــار الموضــح أعــلاه ب

 (         سنوية قدرها  
 ( ريال  وتجدون برفقه كراسـة الشرـوط والمواصـفات بعـد                    

توقيــع جميــع صــفحاتها مــن قبلنــا وضــمان بــنلم يعــادل أجــرة ســنة 
كاملــــة وكافــــة المســــتندات المطلوبــــة في كراســــة الشرــــوط 

 والمواصفات.
    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ..............................................................................العنوان: ....................................
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 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
أقر بأنني قد استلمت ةوجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته 

 ........عالية  في ................
 تطوير منطقـة صـناعية ةدينـة             هـ، لاستخدامه في  14بتاريخ      /      /      

ــــــــــــــــار المــــــــــــــــبرم مــــــــــــــــع  ةوجــــــــــــــــب عقــــــــــــــــد الإيج
بلدية................................................................ وقد قمت ةعاينته معاينه 

  حالته في تاريخ استلامه.تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي
 ويشــمل ذلــ  الأرض والموقــع والمنشــآت والملحقــات وأيــة تجهيــزات 

 أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 ر يس بلدية .......................................

 ...................................التوقيع .........
 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 4/11

  يقر المستثمر ةا يلي:
ع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا طلا لا ا -1

 جاء بها.

المعمول بها  الأنظمة الخاصة في  لا حة الاستثمارع على جميع طلا لا ا -2
 ذات الصلة ةوضوع المزايدة وعلى وجه خاص:

ت البلدية الصادرة ةوجب الأمر لا حة التصرف بالعقاراعلى ع طلا لا ا (أ
 هـ24/09/1423في  38313ب/3/7السامي الكريم رقم 

الاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة على ع طلا لا ا  (ب
 .والاسكان اتالصادرة من وزارة البلدي

وان  الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة معا نة -3
يدري كافة الجوانب الخاصة بالشروط  يقبله كما هو على حالته وان

 .المكانية واشتراطات كود البناء السعودي 

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية . -4

يجب على المستثمر رفع عمل مساحي للموقع الاستثماري من مكتب  -5
 هندسي معتمد قبل استلام الموقع .

 صيلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط اخر لغير ما خص -6
 له .
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لايؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الاعمال بل  -7
يجب على المستثمر معالجة تكل الاشغالات قبل البدء في تنفيذ 

 النشاط وعلى حسابة الخاص والبلدية ظير ملزمة بذل  .

لحصول على كافة المعلومات على المستثمر التعرف على الموقع وا -8
والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 

 الاستثمارية للمشروع قبل تقديم العطاء للمنافسة 

يلتزم المستثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية في تسليم الموقع أن  -9
يكون خالي من الشوا ب ويثبت ذل  في محضر موقع من طرفي 

 . العلاقة

يتم ارفاق شهادة تفيد بجن النشاط ذات إثر بيئي منخفض من مكتب  -10
 معتمد.

 

 
 
 
 
 
 

 الختم    التوقيع 
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 نموذج العقد -11/5
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 رقم العقد     البلدية اسم  
 العقد تاريخ               

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم نه فيإ 
 من : فيما بين كل 

      ومقرها    اسم البلدية -1
 التوقيع على هذا العقد ودثلها في

  بصفته
 طرف أول         
 

        العنوان:
 :فاكس    :هاتف
 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى
 :البريد الإليكترونى

 
      :اسم المستثمر -2

 :شركة / مؤسسة 
 :سجل تجارى رقم

بتاريخ    /          : صادر من 
/ 

 :ودثلها
 :بصفته

 :بالتفويض رقم    : التوقيع فيوينوب عنه 
 طرف ثانى

        العنوان:
 :فاكس    :هاتف
 :المنطقة    :ص.ب
 :البريديالرمز 
 :الإليكترونيالبريد 
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المنتهيـة بخطـاب ............................................ رقـم بناء على الإجـراءات 

بقبــول الطلــب المقــدم مــن  القــاضي       /  /   في......................... 
لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقـد اتفـق الطرفـان  الثانيالطرف 

 على ما يلى :
 

ــــــــــــــالم ادة ــــــــ
 ىـــــــــــــــالأول

 ف لمفردات العقد.تعري :

 الموقع  
 

الأرض المملوكة للمانـة والمحـددة  يه :
   .أماكنها في هذا العقد

 العقار 
  

الموضــحة بياناتهــا أدنــاه في رض الأ  وهــ :
 .وصف العقار

 المشروع
 

 تطويرهـاالمـراد  المنطقة الصناعية هو  :
مــــن قبــــل المســــتثمر عــــلى الموقــــع 

 اه.أدن بياناته كما هو موضح المحددة 
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية وظـير الحكوميـة  هي :

ـــة  ـــن الناحي ـــة بالمشرـــوع م ولهـــا علاق
ـــة، أو  ـــة، أو الفني ـــة، أو الرقابي التنظيمي

ـــــي ـــــدمات الأساســـــية  الت ـــــدم الخ تق
 للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات. : ةـــــــــالكراس
 
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 

التالية مكملة ومتممـة ومفسرةـ لبعضـها الـبعض وهـى المستندات 
 تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2
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 .تصاميم المقدمة من الطرف الثانيالالرسومات والمواصفات و  -3

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقـديم العطـاءات  -4
وقبـــول العـــرض والتـــى اتفـــق الطرفـــان عـــلى اعتبارهـــا ضـــمن 

 مستندات العقد.

 
 
 
 

ـــــةالمـــــادة   الثالث
 

 وصف العقار :

ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار 
  :الوارد بياناته فيما يلي

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   :     المنطقة -
 ( حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  

  :بطول                                                    جنوبا 
 مترا  

  :بطول                                                    شرقا 
 مترا  

  :مترا   بطول                                                   ظربا 
 مساحة العقار:  -

  )                          :المساحة الإجمالية  
 

ــــةالمــــادة   الرابع
 

 العقدالغرض من  :
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تطوير لالموضحة بياناته أعلاه   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. ،منطقة صناعية

 
 امســـةالخالمـــادة 

 

 مدة العقد :
 

ــد   ــدة العق ــاريخ تســلم                                                  ( (          م ــن ت ــدأ م تب
ــة، ةوجــب محضرــ تســليم موقــع مــن  المســتثمر للعقــار مــن البلدي

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. الطرفين
 
 

 السادســةالمــادة 
 

 ءفترة التجهيز والإنشا :
 

للتجهيـز والإنشـاء،                                         ((         يعطى المستثمر فترة  
من العقد،  الخامسةالمادة  من المدة المحددة في %10وهى تعادل 

 وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة.
 

 الســـابعةالمـــادة 
 

 الإيجار السنوى :
 

    ريال    الإيجار السنوى للعقار
ريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأوى عند توقيع العقد، أمـا  

د أق  أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سنة، وبح
 عشرة أيام من بداية السنة،

 
ــــادة  ــــةالم  الثامن

 

 التزامات المستثمر  :
 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى :
ــة ومــن الجهــات الحصــول عــلى التر  -1 اخــيص اللازمــة مــن البلدي

 الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
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ـــة الأشـــخاص  -3 ـــا ل الأمـــن والســـلامة اللازمـــة لحماي تـــوفير وس
والممتلكـــات الخاصـــة والعامـــة حســـب تعلـــيمات الجهـــات ذات 

 العلاقة.

ـــذ المشرـــوع و  -4 ـــات تنفي ـــفات والمخطط ـــا  للشرـــوط والمواص فق
 المرفقة بهذا العقد.

الحصــول عــلى موافقــة البلديــة عــلى اســم الجهــة الاستشــارية  -5
المكلفــة بــالإشراف عــلى تنفيــذ المشرــوع، والتأكــد مــن تنفيــذه 

 وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

إضافات الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية  -6
 أو تعديلات يراها يورية للمشروع.

الرســوم والضرـاـ ب المتعلقــة بجنشــاء وتشــغيل المشرــوع  ســداد -7
 .الخدمات للموقعوتحمل تكاليف توصيل 

تشغيل وصيانة المشرـوع وفقـا للشرـوط والمواصـفات المحـددة  -8
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.امن 

 هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  -9

 
 
 

 التاســـعةالمـــادة 
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة عـلى المشرـوع فى 
أى وقــت خــلال مــدة العقــد. ويلتــزم الطــرف الثــانى بجميــع تعلــيمات 

 الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 

ـــاشرةالمـــادة   الع
 

 شاط المحددالالتزام بالن :
لغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 من هذا العقد. الرابعةفى المادة 
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 الحادية عشرـالمادة 

 

 التنازل عن العقد :

 لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا ةوافقة خطية من البلدية.
 

 عشرــالثانيــة المــادة 
 

 الغرامات والجزاءات  :

الــة حــدوث مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق عليــه الغرامــات ح في
والجزاءات الواردة بلا حة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات البلديـة 

التعمــيم هـــ و 6/8/1422في 218ة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم الصــادر 
ويحــــــــق  هـــــــــ. 25/1/1423 فيو ف  /5367/4رقــــــــم  الــــــــوزاري

، لمـا ب مـع حجـم المخالفـةتتناس يللبلدية تقدير الغرامة التللمانة/
 .  يرد منها بلا حة الغرامات والجزاءات

 

 عشرــالثالثــة المــادة 
 

 فسخ العقد :

الرجـوع إى المسـتثمر  يجوز فسـخ العقـد مـع بقـاء حـق البلديـة في
 فيما لحقها من ير بسبب ذل  فى أى من الحالات التالية :

ــترة ا -1 ــلال ف ــذ خ ــدء فى التنفي ــن الب ــأخر المســتثمر ع ــز إذا ت لتجهي
 والإنشاء المسموح بها.

إذا اســتخدم الموقــع لنشــاط يخــالف النشــاط المتفــق عليــه فى  -2
العقد، أو قـام بتـأجير النشـاط كليـا  أو جز يـا ، أو تنـازل عنـه للغـير 
ــذاره لتصــحيح  ــد إن ــ  بع ــة، وذل ــن البلدي ــة م ــة خطي دون موافق

 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ر فى تسـديد الأجـرة عـن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره، إذا تأخ -3
 ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قـد شرع بنفسـه أو بوسـاطة ظـيره بطريـق   -4
البلديـة للحصـول  يرشـوة أحـد مـوحف مباشر أو ظير مباشر في

 على العقد.
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ره، أو صـدر أمـر إذا أفلس، أو طلب إشـهار إفلاسـه، أو ثبـت إعسـا -5
 بوضعه تحت الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، و  يتقدم ورثته خلال شـهرين مـن وفاتـه  -6
 بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد.

 

 عشرــالرابعــة المــادة 
 

 إلغاء العقد :
 

يجــوز للبلديــة بعــد موافقــة وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة إلغــاء 
تهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصـلحة العقد، قبل ان

العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء ثلاثة أشهر 
 من تاريخ إشعاره.

 
 عشرـالخامسة المادة 

 

 المنشآت المقامة على العقار :
 

المنشآت  والتجهيزات المقامة على  تؤول ملكيةيلتزم المستثمر بأن 
ي من حق للبلدية بعد انتهاء مدة العقد، وعـلى المسـتثمر العقار ه

ويتم الاستلام بعمـل محضرـ تسـليم للمنشـآت تسليمها بحالة جيدة،  
ويوقـع  والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صـلاحيتها للعمـل بشـكل جيـد

 .  من الطرفين
 

 عشرالسادسة المادة 
 

 مرجع العقد :

أحكـام لا حــة التصرــف فـيما   يــرد فيـه نــص فى هــذا العقـد تسرــى 
ــالأمر الســامى رقــم  فى  38313ب//3بالعقــارات البلديــة الصــادرة ب

 هـ 23/9/1423
 

 عشرـالسابعة  المادة 
 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :
 

في حالة وجود خلاف بين الطـرفين فـيما يتعلـق بتنفيـذ بنـود هـذا العقـد 
ب المــادة فــجن ديــوان المظــا  هــو الجهــة المختصــة بالفصــل فيــه ةوجــ



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 مواصفاتكراسة شروط و 

 70من  74الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

الثالثــة عشرــ مــن التعلــيمات التنفيذيــة للا حــة التصرــف بالعقــارات البلديــة 
 هـ.24/12/1426في  73671الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 
ــةالمــادة   عشرــ الثامن

 

 شروط أخرى :
 

 .......................................الشروط الخاصة .............................................
......................................................................................................................

........... 
............................................................................................................ 

 
 ســعة عشرــالتاالمــادة 

 

:  
 

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقـد، هـو العنـوان الـذى 
دكن للطرف الأول أن يرسـل عليـه المراسـلات والمكاتبـات إى الطـرف 

قـد اسـتلمها ةجـرد  الثانيبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثاني
 إرســالها إليــه عــلى العنــوان المــذكور، وفى حالــة تغيــيره يــتم إخطــار

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله وى التوفيق،،،
 

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسـخة 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين. الثانيللطرف 

 
 الثانيالطرف     الأولرف لطا
 


